Elektronicznie podpisany przez:
Klaudia Patka
dnia 5 czerwca 2019 r.

UCHWALA NR X/85/2019
RADY GMINY W TUCZEPACH

z dnia 30 maja 2019 1.

w sprawie zmiany uchwaly Nr VI1/68/2019 Rady Gminy Tuczepy z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie
wyrazenia zgody na zawarcie umowy dzierzawy gruntu potozonego w m. Niziny oraz odstapienia od
obowiazku przetargowego trybu zawarcia tej umowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a; art. 40 ust. 2 pkt. 3; art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z2019r. poz. 506), art. 37 ust. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2204) Rada Gminy Tucz¢py, uchwala co nastepuje:

§1.
Tres¢ § 1. Uchwaty Nr VII/68/2019 Rady Gminy Tuczepy z dnia 28 lutego 2019 r. otrzymuje brzmienie:

»3 1. Wyraza sie zgode wydzierzawienia, na okres do 25 (dwudziestu pigciu) lat, gruntu (wraz
z budynkiem 1 infrastrukturg) polozonego w m. Niziny, obejmujacego dzialk¢ oznaczong numerem
449 (obrgb 10-Niziny), objetej KW KI1B/00043551/7 w granicach oznaczonych na zatgczniku
graficznym do niniejszej uchwaty, na zasadach okreslonych w projekcie umowy stanowigcej zatacznik
tekstowy do niniejszej uchwaty.”.

§2.

Pozostate zapisy Uchwaty nie ulegajg zmianie.

§3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tuczepy.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Klaudia Palka
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Zatacznik do uchwaty Nr X/85/2019
Rady Gminy w Tuczgpach
z dnia 30 maja 2019 1.

UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu ....... 2019 roku w Tuczepach, pomiegdzy:

Gming Tuczepy z siedziba w Tuczepach, adres: Tuczepy 35, 28 — 142 Tuczgpy, reprezentowang przez
Wojta Gminy Tuczepy mgr Marka Kaczmarka, przy udziale skarbnika gminy Anny Moskwa, NIP: 655-13-16-
423, zwanej dalej jako ,,Wydzierzawiajagcym”,

a

Akademig Innowacji Spotecznych , z siedzibg w 96-316 Miedzyborow, Bieganow 72a , NIP: 8862882344 ,
REGON: 020660815 reprezentowang przez:

Marte Filipowska - Prezesa Zarzadu

Michata Gajewskiego - Skarbnika

, zwang dalej jako ,,Dzierzawca” lub ,,Akademia”,

lacznie zwanymi dalej rowniez ,,Stronami” a osobno ,,Strong”,

0 nastgpujacej tresci:

§1.
1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze:
a) jest wladcicielem nieruchomos$ci zabudowanej potozonej w obrgbie .... msc. Niziny, Gm. Tuczepy,
oznaczonej jako dzialka o nr ewidencyjnym 449, o powierzchni ........... dla ktérej Sad Rejonowy w Busku

Zdroju IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystanr .....................

b) na zawarcie umowy uzyskano zgod¢ Rady Gminy Tuczepy - uchwatag Nr VII/68/2019 z dnia 28 lutego
2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy dzierzawy gruntu potozonego w m. Niziny oraz
odstgpienia od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tej umowy

2. Szczegbdtowy opis przedmiotu dzierzawy ijego wyposazenia zawarty zostal w zalaczniku nr 1 do
niniejszej umowy, stanowiacym jej integralng czesc.

§2.

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy opisang w § 1 ust. 1 lit. a nieruchomos$¢ zabudowana w dzierzawe
tj. do uzywania i pobierania pozytkow w celu iz przeznaczeniem na prowadzenie dzialalno$ci statutowej
Dzierzawcy zgodnie ze statutem Akademii — tj. prowadzeniem schroniska zustlugami opiekunczymi lub
catodobowe ustugi pielegnacyjne w ramach dziatalnosci statutowej. Statut Akademii stanowi zalgeznik nr 2 do
umowy.

2. Dzierzawca o$wiadcza, iz dokonal szczegdlowych ogledzin przedmiotu dzierzawy inie zglasza
jakichkolwiek zastrzezen co do jego stanu technicznego i uzytkowego i przyjmuje nieruchomos¢ w dzierzawe
zobowigzujac si¢ do jej wykorzystywania wylacznie w celach zwigzanych zprowadzeniem wlasnej
dziatalnosci statutowe;.

3. W przypadku zmiany statutu Akademii w trakcie realizacji niniejszej umowy, Akademia zobowiazuje si¢
do niezwlocznego powiadomienia o tym Wydzierzawiajacego wraz z przestaniem aktualnego statutu.

4. Wszelkie zmiany statutu Akademii majgce bezposredni wpltyw na prawidtowa realizacje niniejszej
umowy wymagaja pisemnej akceptacji Wydzierzawiajacego na dalszg realizacj¢ umowy (aneksu).
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§ 3.
1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:

a) prowadzenia dziatalnos$ci statutowej Akademii bez udzialu dofinansowania z budzetu gminy Tuczgpy ( za
wyjatkiem dotacji jakie moga przystugiwa¢ Akademii w mys$l odrebnych przepisdéw) iw sposob
zapewniajacy wlasciwy zakres uslug, zgodny w szczegolno$ci z trescig oferty Dzierzawcy stanowiacej
zalacznik nr 3 do niniejszej umowy oraz wymogami wynikajacymi z obowigzujacych przepisow prawa.

b) ponoszenia kosztéw eksploatacji takich jak: media — woda, $cieki, prad, telekomunikacja, ogrzewanie i inne

¢) utrzymania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie nieruchomosci w niepogorszonym stanie technicznym,
biezacych remontow, konserwacji, wtym utrzymania obiektu, jego wyposazenia oraz urzadzen
infrastruktury towarzyszacej, atakze terenu przyleglego, poprzez usuwanie odpaddéw, ods$niezanie
izamiatanie drog, wykonywanie innych obowigzkéw wynikajacych zprzepisow prawa, wtym
w szczegolnosci przepisow prawa budowlanego dotyczacych w szczegdlnosci utrzymania budynkow
w nalezytym stanie, ponoszac petng odpowiedzialnos¢ z tego tytutu,

d) utrzymania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie uzytkowanego terenu szczegdlnie z uwzglgdnieniem
estetyki, czystosci, utrzymania kwiatow i zieleni wigczajac sadzenie nowych roslin i drzew.

2. Dzierzawca podejmuje wszelkie czynnos$ci niezbedne do zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy przed
skutkami zdarzen losowych poprzez ubezpieczenie przedmiotu dzierzawy iterminowe optacanie sktadek.
W przypadku jakichkolwiek zaniedban ze strony Dzierzawcy w tym zakresie, ponosi on odpowiedzialno$¢ za
ewentualng szkode w pelnej wysokosci. Wydzierzawiajacy ma prawo zada¢ od Dzierzawcy do wgladu tres¢
polisy OC wraz z dowodem jej optacenia przez caty okres realizacji niniejszej umowy.

§ 4.

1. Dzierzawca na wlasny koszt i ryzyko dokona adaptacji przedmiotu dzierzawy w celu jego dostosowania
do wymagan i warunkow prowadzenia zamierzonej dziatalnosci statutowej. Wydatki z tego tytulu nie bgda
obcigza¢ Wydzierzawiajgcego zar6wno w trakcie trwania umowy, ja tez po jej zakonczeniu.

2. Wydzierzawiajacy oczekuje od Dzierzawcy wykonania minimalnego zakresu adaptacji nieruchomosci
ktorych zakres prac iterminéw ich wykonania okresla Harmonogram prac adaptacyjnych stanowigcych
zalacznik nr 4 do umowy.

3. Jakiekolwiek prace, dziatania, czynno$ci Dzierzawcy na terenie nieruchomosci objetej umowa, ktére dla
ich prawidtowej realizacji, wymagatyby uzyskania zezwolenia, zgloszenia w mysl ustawy prawo budowlane,
kazdorazowo wymagaja wczesniejszej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego pod rygorem niewaznosci.

4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ na biezaco powiadamia¢ Wydzierzawiajacego o wszelkich innych pracach,
dziataniach, czynno$ciach na nieruchomosci objetej przedmiotem dzierzawy.

5. Dzierzawca wyraza zgod¢ na przeprowadzenie audytu przez Wydzierzawiajacego na nieruchomosci
objetej przedmiotem umowy w kazdym czasie w trakcie trwania umowy. Wydzierzawiajacy powiadomi
0 zamierzonym przeprowadzeniu audytu za 3 dniowym uprzedzeniem.

6. Dzierzawca ma obowigzek bezplatnego udostgpnienia pomieszczen dzierzawionej nieruchomosci
organizacjom wspotpracujacym z Gming Tuczepy, po wezesniejszej konsultacji terminu i zasad.

7. Dzierzawca zobowigzuje si¢ rozpocza¢ wszelkie dzialania zgodnie z Harmonogramem prac
adaptacyjnych stanowigcym zatacznik nr 5 do umowy.

§ 5.

1. Dzierzawca nie ma prawa oddawa¢ w poddzierzaweg, podnajem lub do nieodplatnego uzywania
przedmiotu umowy Iub jego czg¢Sci osobom trzecim Ilub przenosi¢ praw iobowiazkow wynikajacych
Z ninigjszej umowy na osoby trzecie bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego pod rygorem
niewaznosci.

2. Okreslone w ust. 1 ograniczenia nie dotycza uzyczenia przedmiotu dzierzawy osobom trzecim
korzystajacym z ustug stanowigcych przedmiot dziatalnosci statutowej Dzierzawcy.
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3. Okreslone w ust. 1 ograniczenie nie dotyczy oddania w poddzierzawe, podnajem lub uzyczenie cze$ci
przedmiotu umowy na rzecz podmiotu powolanego przez Dzierzawce w celu prowadzenia dzialalno$ci
gospodarczej.

4. Zmiany przedmiotu dzierzawy, jego adaptacje, modernizacje czy inne naktady poza nakladami
koniecznymi, wymagaja pisemnego uzgodnienia z Wydzierzawiajacym co do ich zakresu oraz zasad
rozliczania pod rygorem utraty przez Dzierzawce jakichkolwiek roszczen z tytulu ich poczynienia.

§ 6.

1. Przekazanie przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy nastapi w ciggu 5 dni roboczych od podpisania niniejszej
umowy w oparciu o protokot zdawcezo — odbiorczy podpisany przez Strony.

2. Dzierzawca przyjmuje na siebie wszelka odpowiedzialno$¢ za szkody zwigzane z ryzykiem osobowym
i rzeczowym wynikajacym z przedmiotu umowy, jakie mogg si¢ wydarzy¢é na jego terenie albo pozostaja
w zwigzku z jego uzytkowaniem w trakcie trwania umowy.

§7.

1. Dzierzawca ponosi we wlasnym zakresie obcigzenia publicznoprawne dotyczace prowadzonej przez
siebie dziatalnosci, jak tez z samego przedmiotu dzierzawy.

2. Wydzierzawiajacy moze zwolni¢ Dzierzawce z obcigzen publicznoprawnych na okres ...... lat w zakresie
podatku od nieruchomosci.

§8.

1. Miesieczny czynsz dzierzawny platny przez Dzierzawce na rzecz Wydzierzawiajacego bedzie stanowié
kwote w wysoko$ci 500,00 zt (stlownie: pigcset ztotych 00/100) wraz z podatkiem VAT na podstawie
otrzymanej faktury w terminie do 15 — go kazdego miesigca na konto Wydzierzawiajacego.

Obnizenie czynszu Dzierzawnego do w/w kwoty wynika z faktu przyjecia na Akademi¢ obowiagzku adaptacji
1 utrzymania przedmiotu dzierzawy przez caly okres realizacji umowy na warunkach w tej umowie opisanych.

2. Zmiana stawki czynszowej nastgpowac bedzie corocznie o wskaznik wzrostu cen, towaréw i ustug
konsumpcyjnych GUS. Pierwsza waloryzacja nastgpuje na podstawie wskaznika cen itowarow i ushug
konsumpcyjnych GUS opublikowanego za rok 2019.

3. Za dokonanie ptatno$ci uznaje si¢ date wplywu srodkdéw na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego.

4. W przypadku zwloki Dzierzawcy w platnosci czynszu, naliczane beda odsetki ustawowe za opdznienie.

§9.
1. Strony zawieraja niniejsza umowe dzierzawy na czas oznaczony 20 lat liczac od dnia jej zawarcia.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy za 1 —miesigcznym wypowiedzeniem,
jezeli Dzierzawca dopusci si¢ zwloki z zaptata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci inie
ureguluje zaleglo$ci pomimo upomnienia i wyznaczenia dodatkowego 14 dniowego terminu do zaptaty.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy za 1 -—miesigcznym okresem
wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca dopusci si¢ zwloki w wykonaniu ktorejkolwiek zprac objetych
Harmonogramem prac adaptacyjnych.

4. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym
w sytuacji gdy Dzierzawca razaco narusza inne postanowienia umowy niz wynikajace zust. 213,
w szczegolnoscei:

a) wykorzystuje przedmiot umowy w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem

b) wykonuje prace, dziatania, czynno$ci nieuzgodnione wczesniej z Wydzierzawiajacym lub tez wymagajace
wczesniejszej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego;

¢) podnajmuje, poddzierzawia lub oddaje do bezplatnego uzywania przedmiot dzierzawy w sposéb inny niz
okreslony w § 5 ust. 2 i 3 umowy,
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d) nie wykonuje obowiazkow wynikajacych z powszechnie obowigzujacych przepisow prawa w tym zakresie

5. W przypadku rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajacego przed czasem na ktdry zostala zawarta
z przyczyn opisanych w § 9 ust. 3 1 4 umowy, Dzierzawca ma obowigzek zaptacenia czynszu dzierzawnego za
caty okres trwania umowy, w tym za okres w ktérym czynsz dzierzawny mial podlega¢ zwolnieniu.

§ 10.

1. W przypadku rozwigzania umowy z powodu jakiejkolwiek przyczyny okreslonej w § 9 umowy albo jej
zakonczenia wskutek uptywu czasu na jaki zostata zawarta Wydzierzawiajacy wedtug wlasnego wyboru moze:

a) zada¢ aby Dzierzawca w odpowiednim terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajagcego usunat
poczynione naklady z przedmiotu dzierzawy i zwrocit przedmiot umowy w stanie wolnym od jakichkolwiek
roszczen, co nie dotyczy jednak naktadow, ktore staty si¢ czgscia sktadowa przedmiotu dzierzawy, chyba ze
Strony uzgodnig inaczej

b) zachowa¢ poczynione przez Dzierzawce naklady i zaptaci¢ Dzierzawcy ich warto$¢ ustalong przez
rzeczoznawce majatkowego. Koszt opinii rzeczoznawcy obcigzac bedzie strony w czgsciach roéwnych.

2. Dzierzawca po zakonczeniu dzierzawy zobowigzany bedzie zwrdci¢ przedmiot umowy w stanie
nie pogorszonym ztym, ze nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie bgdace nastgpstwem prawidlowego
uzywania przedmiotu umowy.

3. W przypadku niewykonania obowiazku, o ktorym mowa w ust. 2 Dzierzawca zobowiazany bedzie do
zaplaty Wydzierzawiajacemu wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci w wysokosci
150% stawki czynszu dzierzawnego okreslonego w § 8 ust. 1, za kazdy rozpoczgty miesiac bezumownego
korzystania z nieruchomosci.

§11.

1. W celu zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajacego wynikajacych z niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy Dzierzawca ztozyt do dyspozycji Wydzierzawiajacemu o$wiadczenie w trybie art. 777 §
1 pkt. 5 kodeksu postgpowania cywilnego w formie aktu notarialnego, w ktorym poddaje si¢ rygorowi
egzekucyjnemu do kwoty ......... zt (stownie: ................... ) na zaspokojenie roszczen Wydzierzawiajacego.
Oswiadczenie zostanie zlozone najpdézniej w ciggi 14 dni od zawarcia niniejszej umowy pod rygorem
wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym przez Wydzierzawiajacego.

§12.
1. Wszelkie zmiany umowy dla swej skuteczno$ci wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Umowa zostata sporzadzona w dwoch egzemplarza po jednym egzemplarzu dla kazdej ze Stron.
3. Wszelkie zataczniki wymienione w umowie stanowig jej integralng czgsc.
Zalaczniki:
1/ Szczegdtowy opis przedmiotu dzierzawy
2/ Statut Akademii
3/ Oferta Dzierzawcy

4/ Harmonogram prac adaptacyjnych

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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